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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Wargard UPA, 702002-5578 far harmed avge arsredovisning for
2019.

Allmant om verksamheten

Styrelse

2019-01-01 till 2019-05-20 hade styrelsen foljande sammansittning:
Stefan Ohlén (ordférande)

Damir Delic

Sarah Bjorkman

Sherin Amini

Magnus Dovallius

Mattias Bernow (suppleant)

Giulia Arslan (suppleant)

2019-05-20 till 2019-12-31 hade styrelsen foljande sammansattning:
Stefan Ohlén (ordférande)

Sarah Bjorkman

Lukas Hein

Sherin Amini

Rikard Skjefstad (suppleant)

Filip Hadenius (suppleant)

Carl Piehl (suppleant)

Foreningen

Féreningen har 27st bostadsrattslagenheter och upplater med hyresratt 5st affarslokaler. Ordinarie
foreningsstdmma holls 2019-05-20. 2st extrastdmmor agde rum angaende stadgeandring, dar beslut
av inférande av nya stadgar fattades. Under aret har styrelsen hallit 9 stycken protokollforda
sammantraden. En var- och en héststdddag har arrangerats.

Medlemmar
Fdljande overlatelser har gjorts under 2019:

Avflyttad medlem Ny medlem

Lannebo Ohlin / Akerblom
Ahman Persson Grindestam / Osterdahl
Bernow Elcar

Lundin/Sanchez Gardestrom
Férséakringar

Féreningen har fastighetsforsakring fran Séderberg & Partner (via Protector Forsikring ASA)
Ekonomi

Intdkter

Foreningens intakter har I6pt pa enligt forvantan. Ingen hdjning av mediemsavgiften ar for
narvarande aktuell men kan komma att omprévas beroende pa utveckling av kostnadsbilden.
Intékter fran hyreslokalerna ar indexreglerade och i samband med omférhandling alternativt byte av
hyresgést gors en analys av marknadslaget fér en anpassning av hyran.

Kostnader

De I6pande férvaltningskostnaderna for foreningen har under aret 16pt pa enligt férvéntan. Utéver
detta har féreningen haft nagra storre utgiftsposter sdsom stamspolning och atgérd av lackage,
genomsyn av fastigheten for upprattande av underhalisplan samt kostnad for juridiskt stéd géllande
process mot medlem (se under ovrigt).

Gallande féreningens gruppavtal med Comhem for bredband, tv och IP-telefoni hanterade féreningen
denna kostnad aven under 2019 inom ramen fér nuvarande medlemsavgiften. Under 2020 &r detta
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upplagg avslutat i samband med byte av leverantér och aktivering av fiber och en media-avgift ar
sedan jan 2020 utlagd pa respektive lagenhet. Denna férandringen medfér ca 100 000 kr lagre
kostnad per ar for féreningen.

Ovrigt

Angaende fuktskadan fran 2015 pa Frejgatan pa grund av en lackande takterrass ar slutreglering nu
klar mellan féreningen och berérd medlem och drendet &r stangt. Féreningens talan mot medlemen
ogillades av tingsratten och féreningen forpliktades att betala 260 000 kr jamte rénta i
rattegangskostnader. Hovrétten beslutade efter 6verklagande att inte ge prévningstillstand.

Lan
Summa langfristig skuld 5 336 000 kr

SEB 16247502 918 000 kr
SEB 16247677 718 000 kr
SEB 20964561 800 000 kr
SEB 39490978 2 500 000 kr
SEB 42619264 400 000 kr

Resultat

Féreningen har en i grunden fortsatt stark ekonomi. Ar 2019 redovisar féreningen dock ett negativt
resultat, -172 275,44 kr, framst drivet av processen mot en av féreningens medlemmar (se under
évrigt). Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, -172 275,44 kr, balanseras i ny rékning.

Budget 2020

For ar 2020 forvantas féreningens intékter uppga till ca 1 310 000 kronor samt kostnader till 2 420
000 kronor. Kostnaderna avser dels den I6pande férvaltningen, dels kostnader for relining av
foreningens stammar vilken beraknas genomforas i Q4. Totalt efter rantekostnad pa ca 90 000 kronor
beraknas féreningens resultat for 2020 exklusive avskrivningar uppga till férlust pa ca -1 200 000
kronor.

Hyreslokaler
Vid arets slut hade féreningen féljande I6ptider gallande kontrakten for hyreslokalerna:

Hyrestagare Start datum Slutdatum  Datum for uppsagning
Ornby Design/Area Korrekt 2019-02-01 2022-01-31  2021-04-30

Voyage 2020-02-01 2021-01-31  2020-04-30

Normans Tobak 2020-01-01 2022-12-31 2022-03-31

MG Beauty 2020-01-01 2022-12-31  2022-03-31

Black Nuss Music AB 2018-07-01 2021-06-30  2020-09-30

Utdver de 5 hyreslokalerna sa hyr foreningen ut plats pa taket och utrymme i kallaren till TeliaSonera
for mobilmast och anlaggning for mobilnat. Avtalstid: 2019-10-01 -> 2024-09-30.

Fastigheten

Forutom I6pande underhall har ett antal drende hanterats sasom en stamspolning, lackande
avioppstam, brandskyddskontroll av eldstader samt uppréttande av en langsiktig underhallsplan.
Gallande OVKn fran 2017 ar samtliga anmarkningar atgardade och ett godk@nnande mottogs mars
2020.

Sammanfattnmg aktiviteter, hindelser och atgérder under aret
Nya uppdaterade stadgar beslutades och godkandes av bolagsverket februari 2019
Uppféljning av OVK samt atgérd av anmaérkningar. Slutbesiktning genomford Jan 2020
Comhem gruppavtal uppsagt.
Nytt gruppavtal tecknat med Bahnhof géllande leverans av bredband via fiber som aktiverades
december 2019. Kostnad for media utlagd pa respektive medlem med start januari 2020.
Stammar (spillvatten) spolade och filmade. | samband med spolning uppstod lackage som
atgardades temporart. Filmning och okularbesiktning pavisar att féreningens stammar ar i behov
av atgarder snarats magjligt.
GDPR dokument paskrivna av samtliga medlemmar
2st stadddagar agde rum. En pa varen och en pa hésten med container.
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2019-12-31  2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 1191 250 1173 393 1180631 1150 124 1210 581
Resultat efter finansiella poster  -172 275 -413 308 122166 -1 007 530 -1941 860
Soliditet, % 16,9 19,1 247 21,7 272

Soliditet definieras som eget kapital delat med totalt kapital. Det egna kapitalet som anvands i
berakningen utgérs till stor del av medlemmarnas insatser och dessa ar kopplade till det bokférda
fastighetsvardet. Taxeringsvardena for byggnad respektive mark framgar av not 6

Fordndringar eget kapital

Fond for

Medlemsinsatser  yttre underhall Bal. férlust  Arets resultat
Vid arets borjan 4 960 046 1495636 -4 679 543 -413 308
Avsattning underhalisfond 145 206 -145 206
Fg ars resultat balanseras i ny rakning -413 308 413 308
Arets resultat -172 275
Vid arets slut 4 960 046 1 640 842 -5 238 057 -172 275
Dispositioner betriffande vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel-
balanserat resultat -5 238 057
arets resultat -172 275
Totalt -5410 332
disponeras for
till fond for yttre underhall avsattes i enlighet med stadgarna 145 206
balanseras i ny rékning -5 555 538
Summa -5410 332

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Foreningens intdkter
Nettoomsattning 2 1191 250 1173 393
Ovriga rorelseintakter 224 000 -
1415250 1173393
Féreningens kostnader
Reparation och underhall 3 -151 303 -315770
Drift och administration 4 -1 293 647 -1148 353
Avskrivning byggnad -80 397 -80 397
Rorelseresultat -110 097 =371 127
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 866 7 862
Rantekostnader och liknande resultatposter -70 044 -50 043
Resultat efter finansiella poster -172 275 -413 308
Resultat fore skatt -172 275 -413 308
Arets resultat -172 275 -413 308
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 280 453 6 360 850
6 280 453 6 360 850

Summa anlaggningstillgangar 6 280 453 6 360 850

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 90 646 141 017

Ovriga fordringar 13 223

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 929 50 281

188 588 191 521

Kassa och bank 564 858 593 396

Summa omsaéttningstillgangar 753 446 784 917

SUMMA TILLGANGAR 7 033 899 7 145 767
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 960 046 4 960 046
Fond for yttre underhall 1640 842 1495 636
6 600 888 6 455 682
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -5 238 057 -4 679 543
Arets resultat -172 275 -413 308
-5410 332 -5 092 851
Summa eget kapital 1190 556 1362 831
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5 336 000 5 336 000
5 336 000 5 336 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 87 913 65 838
Skatteskulder 18 667 4 988
Ovriga skulder 21 886 28 358
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 378 877 347 752
507 343 446 936
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 033 899 7 145767
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan occh
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livsidngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret

forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1
Noter till resultatrakningen
Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsattning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 634 483 638 421
Hyresintékter 556 767 534 972
1191 250 1173 393
Not 3 Reparation och underhall
2019-12-31 2018-12-31
Byggnad 113 132 174 862
Hiss 20714 43918
Gard 14 091 3276
Reparation fuktskada 3 366 93 714
151 303 315770



Not 4 Drift och administration

2019-12-31 2018-12-31
El 189 374 196 698
Vatten 47 358 46 484
Sophamtning 68 149 61758
Stadning 43 405 56 275
Forsakringspremier 69 218 61 686
Kabel-tv 97 540 95 063
Férvaltararvode kameralt 58 310 58 310
Medlemsavgifter 4 980 4 890
Fastighetsskatt 99 869 84 969
Revisionsarvode 23081 30 862
Juridiskt arvode 238 025 166 404
Rattegangskostnader 262 000
Nedskrivning av fordran pa medlem - 188 736
Ovrigt 92 338 96 218
1293 647 1148 353
Noter till balansrakningen
Not 5 Noter till Balansrakningen
Not Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 236 626 8 236 626
8 236 626 8 236 626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1875776 -1 795 379
-Arets avskrivning enligt plan -80 397 -80 397
-1 956 173 -1 875776
Redovisat varde vid arets slut 6 280 453 6 360 850
Taxeringsvarde byggnad 22 826 000 19 633 000
Taxeringsvarde mark 57 043 000 37 454 000
79 869 000 57 087 000
Av bokfort varde avser mark 197 000 kr (197 000 kr).
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
SE Banken BolLan 16247677 718 000 718 000
SE Banken BoLan 16247502 918 000 918 000
SE Banken BolLan 20964561 800 000 800 000
SE Banken BolLan 39490978 2 500 000 2 500 000
SE Banken BolLan 42619264 400 000 400 000
5336 000 5336 000
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen - -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - -
Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 5336 000 5336 000
5336 000 5336 000



Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 5436 000 5436 000
5436 000 5436 000

Underskrifter

Stockholm 2020-04-29

% B

Stefan Ohlén Sherin Amini

Styrelseordférande , A
Mk— \%/\

Sargh Bjorkman Lukas Hein

Var revisionsberéttelse har lamnats den 30 april 2020

Deskjockeys Revision AB =

artin Hedlund -Qé%c%bl/ )

Auktoriserad revisor Internrevisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsféreningen Wargard UPA, org.nr 702002-5578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Wargard UPA for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsféreningen Wargard UPAs finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvor samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Bostadsféreningen Wargard
UPA enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar.sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fofmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr
en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte,uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrélsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvadnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsédtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
farhallanden gdra att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Desk
jockeys

Revisionsberattelse Bostadsforeningen Wargard UPA, org.nr 702002-5578
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Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i

enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsféreningen Wargard UPA fér
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstaimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i férhallande till Bostadsforeningen Wargdrd UPA enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- péd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2020-04-30

Deskjockeys Revision KB

artin Hedlund

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder den auktoriserade revisorn professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfdrs baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
far vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
farslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Internrevisor

Desk., .
jockeys
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