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Om foreningen

1 § Namn, siite och éindamal
Foreningens firma #r Bostadsforeningen Wérgérd utan personlig ansvarighet. Styrelsen har
sitt site i Stockholm.

Foreningen har till indamal att forvalta fastigheten Stockholm Sleipner 3 med adress
Vistmannagatan 74 och Frejgatan 44 inom Matteus férsamling, Stockholm, och dar bereda
bostider 4t sina medlemmar, Medlem som innehar lagenhet kallas lagenhetsinnehavare.

2 § Medlemskap och éverlatelse

En eller flera nya innehavare fir utva ligenheten och flytta in i lagenheten endast om han
eller hon antagits till medlem i féreningen. Forvéarvaren ska ansoka om medlemskap i
foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
Sverlatelsehandling som ska var underskriven av forvirvare och éverlatare och innehélla
uppgift om den ldgenhet som overlételsen avser samt pris samt utfistelse om att sokanden
forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna foreskriver och anvénda ldgenheten
for bostadsindamél. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r verldtelsen inte giltig.

Styrelsen ska prova frigan om medlemskap senast vid nasta styrelseméte efter det att ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphér att vara ligenhetsinnehavare ska anses ha uttriitt ur féreningen, om
inte styrelsen medger att han eller hon fir st& kvar som medlem.

Om Féreningen inte antar den eller de personer som ropat in andelen vid exekutiv forsiljning
eller offentlig auktion till medlem ska foreningen ha ritt att 16sa in andelen till samma pris
som koparen erlagt.

3 § Besitiningsriitt
Medlem erhaller besittningsritt till ligenheten i féreningen fastighet och behéller denna ratt
sa linge medlemmen fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna.

Varje medlem som forvirvar andelsritt i foreningen ska som insats betala andelsvirdet pa den
till andel hérande ldgenheten.

4 § Medlemsskapsprovning

Medlemskap kan beviljas myndig fysisk person som Gvertar ldgenhet i foreningens hus.
Foreningen forbehaller sig ritt att fritt prova varje anskan om medlemskap i de fall da denna
ritt inte inskriankts genom vad som 6vrigt framgar i dessa stadgar.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelse ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.
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5 § D6dsbo m.m.

Den som har férviirvat medlems andel genom bodelning, arv eller testamente dr berattigad att
intrida som medlem i féreningen om sokanden uppfyller villkoren i paragraf 4 och inte
synnerliga skil talar mot detta.

Sadan ansokan ska goras senast sex (6) manader efter medlemmens déd om inte styrelsen
meddelar anstind. Sidant anstind ska beviljas om inte lagakraftvunnen bodelning,
lagakraftvunnet testamente eller lagakraftvunnet arvskifte foreligger. Anstandet kan
tidsbegrinsas. Inkommer inte ans6kan om nytt medlemskap eller om ansténd inom sex
méanader eller antas inte den sokande som medlem kan styrelsen uppmana dédsboet att inom
tvA méanader visa att ngon, som kan godtas som medlem, férvarvat andelen och sokt
medlemskap. Sker inte detta forlorar dodsboet besittningsratten till lagenheten och foreningen
fir silja andelen pé offentlig auktion for innehavarens rakning.

Avliden medlems dédsbo dger ritt att behélla besittningsritten till ligenheten till dess
anstkan om nytt medlemskap kan ske.

Dddsboets rostritt fir utévas av boutredningsman eller av dédsbodelagare som erhallit
fullmakt fran évriga dédsbodeldgare.

Overliter medlem genom bodelning sin andel till den andra make/maka eller sambon, dger
denne riitt att bli medlem om s8kanden uppfyller villkoren i paragraf 4. Detsamma géller om
medlems make eller sammanboende erhiller ratt till lagenheten p4 grund av sérskilt
lagstadgande.

6 § Bosiittningskrav
Som villkor for att erhélla medlemskap giller att en forvédrvare av ldgenhet ska bositta sig i
lagenheten om inte styrelsen medger annat.

7 § Andelsiigande
Den som har férviirvat en andel i lagenhet far vigras medlemskap i féreningen om inte

férutsattningarna enligt § 2 ar uppfyllda.

8 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats och i forekommande fall upplitelseavgift faststélls av styrelsen. Andrmg av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgiften faststills av styrelsen.

9 § Arsavgiftens berikning
Foreningens 16pande verksamhet ska finansieras genom att ligenhetsinnehavarna betalar
Arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas i forhallande till lgenhetens andel i féreningen. Den ska erldggas med
en fjardedel kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i ménaderna mars, juni, september
och december. '

Medlem Ar vidare skyldig att betala avgifter for sdrskilda tjanster som féreningen
tillhandahaller medlemmar efter grunder som faststélls av foreningsstimma. Sddana avgifter
kan exempelvis avse avgift for nyttjande av gemensam tvittstuga eller annat gemensamt
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utrymme, eller dirmed jamforlig nyttighet. Den sarskilda avgiften kan far inte Gverstiga
foreningens kostnader for att tillhandahalla nyttigheten.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende ersattning for taxebundna kostnader sdsom
virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska
erldggas efter forbrukning eller per lagenhet.

10 § Overlitelse- och pantsitiningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften och pantsattningsavgiften far uppga till hogst 3 % av géllande
prisbasbelopp vid tidpunkten for ansékan om medlemskap eller underrittelse om
pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelser far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far &rligen uppga
till hégst 100 % av gillande rsavgift for den aktuella lagenheten enligt § 9. Om en ligenhet
uppléts under del av ett ir, berdiknas den hosta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten dr upplaten. Upplételse under del av kalenderménad riiknas
som hel manad. Avgiften betalas av ligenhetsinnehavare som upplater sin ligenhet i andra
hand.

11 § Ovriga avgifter
Styrelsen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgirder som foreningen ska vidta med
anledning av dessa stadgar eller forfattningar.

12 § Betalning av avgifter
Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
bankgiro.

Om inte Arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen genom beslut i
styrelsen ta ut drojsmalsrinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fréan forfallodagen till
dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt lagen om ersittning for inkassokostnader
mm. Andelen stdr som sékerhet fér medlemmens skuld.

Foreningsstamma

13 § Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma ska héllas &rligen senast fére maj ménads utging.

14 § Motioner

Medlem som &nskar f4 ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anméla detta senast den
sista februari eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som styrelsen kan komma
att besluta.
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15 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Sidan féreningsstimma ska
Aven hallas nir det for uppgivet indamal skriftligen begérs av revisorer eller minst 1/10 av
samtliga rostberattigade.

16 § Dagordning
P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Oppnande

Val av stimmoordférande

Godkidnnande av dagordningen

Anmailan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tvé (2) justerare tillika rostraknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéllande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Y oON ooah 0P

Foredragning av revisorns beréttelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

[
= O

Beslut om resultatdisposition

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsér

. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleant

. Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

|l et Y ot el
N o0 R @R

P4 extra foreningsstiimma ska utéver punkt 1-7 och 18 férekomma de érenden for vilken
stimman blivit utlyst.

17 § Kallelse
Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stdmman. Beslut fir inte fattas i andra drenden én de som tagits upp i kallelsen,

Kallelse till fosreningsstimma ska utfirdas tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2) veckor fore
féreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs for att ett foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att
det fattas pé tva stimmor, far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta
stimman har hallits och i kallelsen till den senare stimman ska anges vilket beslut den férsta
stdimman har fattat.

Om en stimma ajourneras, eller av annan anledning senare ska dterupptas, ska en fortsatt
foreningsstimma héllas fyra (4) veckor eller senare raknat frdn och med foreningsstimmans
forsta dag. Sarskild kallelse ska utfirdas till den fortsatta foreningsstimman med iakttagande
av samma tidsregler som om den vore en ny stimma.
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Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem genom utdelning, brev med posten
eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Medlemmar som innehar
en lagenhet tillsammans kan fi en gemensam kallelse. Om medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen istillet skickas till medlemmen. I vissa i lag sérskilt angivna fall stélls hogre krav pa
kallelse via e-post. Kallelsen kan dessutom anslis pé lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa webbplats.

Underlag for av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt
arende ska bildggas kallelsen. Vid stadgeéndring ska underlaget innehélla bade gillande och
foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas tillgangliga enligt 32 § p.4.

18 § Rostriitt

Vid féreningsstimma har varje medlem en (1) rost. Om flera medlemmar innehar ldgenhet
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem som innehar flera ligenheter
har ockséa endast en (1) rost.

19 § Ombud och bitriide

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett (1) ar fran utfardandet.
Ombud fér foretrida hogst en (1) medlem. P& féreningsstimma far medlem medfora hgst ett
(1) bitriade. Bitridets uppgift #r att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade fir endast vara myndig person som &r antingen:

¢ annan medlem

+ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo enligt sambolagen

o fordldrar

s syskon

e barn

e annan nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen i foreningens hus
¢ god man.

Om medlem stir under férvaltarskap foretriids medlemmen av férvaltaren. Underdrig medlem
féretrads av sin formyndare.

20 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder. Blankrost ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning in
inte annat beslutats av stimman innan valet forréttas.

Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omréstning allt genomforas pa begéran av rostberittigad.
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For vissa beslut kravs siarskild majoritet enligt bestimmelser i lagen om ekonomiska
féreningar.

21 § Jav .
En medlem ir inte sjélv eller genom ombud rosta i friga om

talan mot sig sjalv

2. befrielse frin skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i frdga har ett
visentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas ocksé p& ombud for medlem.

22 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppstar i foreningens verksamhet kan balanseras i ny
rikning,.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om utdelning av vinst kréver
att minst tv tredjedelar av de rostande har rostat for beslutet.

23 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedningen utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie féreningsstimma, Valberedningens uppgift ar att 1dmna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

24 § Stimmans protokoll
Vid féreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande utsett. I friga om
protokollets innehall giller:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet,
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och justeras av ordféranden och de justerare
som utsetts av stimman. Protokollet ska senast inom tre (3) veckor vara justerat och hallas
tillgingligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa betryggande sitt.

Styrelse och revision

25 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestr av minst tre (3) och hégst fem (5) ledaméter med minst tva (2) och hogst tre
(3) suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett (1)
eller tvi (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven viéljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus.
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26 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.

27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska féras protokoll som justeras av tvi ledaméter som styrelsen
utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och féras i nummerfljd. Styrelsens
protokoll 4r tillgéingliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

28 § Beslutsforhet och rostning .

Styrelsen #r beslutsfor nir antalet narvarande ledaméter Gverstiger hilften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de narvarande
rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut kravs
enhillighet nir for beslutsférhet minsta antalet ledamoter dr nirvarande.

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut om forsiljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av féreningens fastighet eller
upplosning eller féreningens upplésning ar giltigt om samtliga rostberattigade dr ense om det.
Beslutet 4r #ven giltigt om det fattas av tv (2) pa varandra foljande féreningsstimmor, enligt
foljande: Den forsta stimmans beslut utgdrs av den mening som har fétt mer dn hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. P4 den andra
stimman krivs att minst tva tredjedelar av de rostande har rostat for beslutet.

Beslut som innebir vasentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems ligenhet
forindras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om ligenhetsinnehavaren inte ger sitt
samtycke till indringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa
stimman har rostat fér beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

30 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen — av minst tva (2) ledaméter tillsammans.

31 § Jav

Styrelseledamot fir inte handlidgga frigor som avtal mellan féreningen och en (1) juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med négon annan far foretrida. Detsamma géller
for avtal mellan féreningen och ledamoten.

32 § Styrelsens aligganden
Bland annat dligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

2, att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelagenheter genom att avlimna
Arsredovisning som ska innehélla berdttelse om verksamheten under dret
(forvaliningsberittelse) samt redogéra for foreningens intékter och kostnader under dret
(resultatrikning) och for dess stillning vid rdkenskapsarets utgang (balansridkning)

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fér ordinarie féreningsstimma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig for medlemmarna

10
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5. att fora medlems- och lagenhetsforteckningar; foreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen eller
lagstiftning som ersétter personuppgiftslagen.

33 § Medlems- och liigenhetsforteckning
Foreningen ska fora forteckning dver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de lagenheter som &r uppldtna med ligenhet (Iigenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehélla:

1. varje medlems namn och postadress

2. datum fér medlemmens intride i foreningen, om detta datum &r senare dn den 30 juni
2016

3. den ligenhet som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla:

1. varje ligenhets beteckning, belagenhet och 6vriga utrymmen,
2. respektive ligenhetsinnehavares namn,

Medlemsforteckningen ska héllas tillganglig hos féreningen for var och en som vill ta del av
den. Om férteckningen fors med automatiserad behandling ska foreningen ge var och en som
begir det tillfille att hos foreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell
framstillning av férteckningen. Lagenhetsinnehavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin lagenhet.

34 § Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar ar kalenderar.

35 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en (1) och higst (2) revisorer med hogst tvd suppleanter. Till
revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i si fall behdver ingen suppleant utses.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram till och
med nista ordinarie féreningsstimma. Revisorer behover inte vara medlemmar i féreningen
och behover inte heller vara auktoriserade eller godkdnda.

36 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre (3) veckor for
foreningsstamman,

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen limna
en skriftlig férklaring 6ver anméarkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

Lagenhetsinnehavarens réttigheter och skyldigheter

37 § Ligenhetsinnehavarens ansvar
Ligenhetsinnehavaren ska p8 egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
giller dven, forrad och andra ligenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

11



32

0217814

2025

STADGAR
for Bostadsforeningen Wérgard u.p.a, organisationsnummer 702002-5578

Ligenhetsinnehavaren svarar sdlunda f6r underhall och reparationer av bland annat:

ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som krivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackméssigt sétt

icke barande innerviggar

till fonster horande vidringsfilter och tatningslister samt all méalning férutom utvéndig
mélning och kittning av fénster

for skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan &verkan svarar
lagenhetsinnehavaren

till ytterdorr horande 1s inklusive nycklar; all mélning med undantag for malning av
ytterdorrens utsida; motsvarande giller balkong-, eller altanddrr

for skada pa ytterdorr med tillhérande karm genom inbrott eller annan dverkan svarar
ligenhetsinnehavaren, motsvarande galler for balkong- eller altanddrr

innerdorrar och sdkerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer

golvvirme

eldstader samt rokgang fram till skorstenspipa

varmvattenberedare i ldgenheten

ledningar for vatten och avlopp som utgr frén foreningens stamledningar och betjinar
endast lagenhetsinnehavarens lagenhet.

undercentraler (exempelvis sikringsskép) och dérifrén utgéende el- och
informationsledningar (telefon, kabel-TV, data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare eluttag och fasta armaturer

ilagenheten synliga delar av ventiler och luftinslapp

brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vdtrum samt i WC svarar lagenhetsinnehavaren darutover
bland annat &ven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlds- -

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstimningsventiler

ventilationsflakt

handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar 'lﬁgenhetsinnehavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

vitvaror
koksflakt
rensning av vattenlas

12
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diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstimningsventiler; i friga om gasledningar svarar ligenhetsinnehavaren
endast for mélning.

Ligenhetsinnehavaren ska pd uppmaning déirom kunna uppvisa ett intyg pa att ligenheten dr
forsiakrad med traditionell hemforsékring jamte bostadstillagg.

38 § Ytterligare installationer
Ligenhetsinnehavaren svarar @ven for alla installationer i laigenheten som installerats av
ligenhetsinnehavaren eller tidigare innehavare av lagenheten.

39 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar ligenhetsinnehavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. ldgenhetsinnehavarens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2, vardsloshet eller forsummelse av
a. nagon som hor till ligenhetsinnehavarens hushall eller som beséker denne som gist,
b. ndgon annan som lagenhetsinnehavaren inrymt i ligenheten, eller
c. nagon som for l’cigenhetsinnehavai'ens rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse
av nigon annan 4n ligenhetsinnehavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om denne
brustit i omsorg och tillsyn.

40 § Komplement

Om lidgenheten ar utrustad med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
lagenhetsinnehavaren for renhéllning och snéskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

41 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vitrum ir foreningen skyldig att aterstilla vitrummet. Tétskikt ska anbringas
till vid tidpunkten gillande branschregler och ytskikt ska anbringas till den standard som
féreningen finner lamplig. Om ldgenhetsinnehavaren onskar hogre standard star
lagenhetsinnehavaren for mellanskillnaden.

42 § Felanmilan _
Ligenhetsinnehavaren dr skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med dessa stadgar.

Ligenhetsinnehavaren ir fiven skyldig att till foreningen utan dréjsmal anméla forekomst av
ohyra och skadedjur.

43 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgédrd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

13
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44 § Vanvird

Om ldgenhetsinnehavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning
att annans sikerhet #ventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa
lagenhetsinnehavarens bekostnad.

45 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner och annat fir sattas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Lagenhetsinnehavaren svarar for skitsel och underhéll av sédana anordningar.
Underlatenhet att skota sddana anordningar trots uppmaningar frin styrelsen medfor indraget
godkinnande for anordningen som dé ska demonteras pa egen bekostnad. Om det behdvs for
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r lagenhetsinnehavaren skyldig att,
efter uppmaning frin styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

46 § Forindring i lagenhet

Ligenhetsinnehavaren fir inte foreta visentliga fordndringar i lagenheten eller annat
tillh6rande utrymme utan styrelsens tillstdnd. Styrelsen ska inte neka fordndring utan skilig
grund.

Foljande atgirder kraver alltid styrelsens tillstind:

ingrepp i barande konstruktion eller

andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
andring av eldstad eller skorstensanslutning, eller

andring av eller ingrepp i ventilation

annan visentlig fordndring av ligenheten.

2 g K o o

Ligenhetsinnehavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls. Innan sddan
ansdkan inges ska styrelsens godkdnnande ha inhémtats. Férandringar ska alltid utforas pa ett
fackmaissigt sitt.

Skriftlig ans6kan med ritningar och tekniks beskrivning ska inges till styrelsen for beddmning
minst 5 veckor innan annan atgérd vidtas.

Medlem som foretar viisentliga forindringar av ligenheten, utan styrelsens godkdnnande
och/eller erforderliga myndighetstillstdnd, ska &terstilla ligenheten eller annat utrymme till
tidigare befintligt skick samt ersatta foreningen for de kostnader som kan drabba féreningen
med anledning av detta (dels genom vitesforeldggande och dels eventuellt for dterstdllande av
ligenheten eller annat utrymme till av myndigheter godkint skick).

Anvindning av lagenheten

47 § Anviindning av lidgenheten

Ligenhetsinnehavaren far inte anvénda ligenheten for négot annat &ndamal &n
bostadsindamél. Féreningen fir dock endast 4beropa avvikelser som &r av avseviird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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48 § Sundhet, ordning och gott skick

Nar ldgenhetsinnehavaren anvénder ligenheten ar han skyldig att tillse att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmilj6 att de skiligen inte bor télas.

Ligenhetsinnehavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter féreningens ordningsregler som styrelsen
upprattat och meddelat.

Hér till 1genhet férrdd eller annat lagenhetskomplement ska l'a‘tgenhetsihnehavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sddant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Den hiir paragrafen giller Aven for den som hor till hushallet, géstar lagenhetsinnehavaren
eller som utfor arbetet for ligenhetsinnehavarens rikning.

49 § Tilltrddesritt
Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om ldgenhetsinnehavaren inte limnar féreningen tilltrade till ligenheten, nar foreningen har
ritt till det, kan styrelsen anséka om sirskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

50 § Andrahandsuthyrning

En ligenhetsinnehavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Lagenhetshavare ska skriftligen hos
styrelsen ans6ka om sanftycke till upplételsen. I anstkan ska skilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga till vem lagenheten ska upplatas till samt en redogdrelse for tidigare
andrahandsupplatelser. For det fall den andrahandshyresgist som omfattats i ansdkan 6nskas
bytas ut till ska ny ansdkan upprattas och nytt beslut ska meddelas av styrelsen. Tillstand ska
ldmnas om ligenhetsinnehavaren har skil for upplételsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillsténd lamnas for ett (1) ar i taget, ddrefter maste ny
ansokan goras. Det ir inte tilldtet att regelbundet upplata lagenheten veckovis eller per dag.
Vid andrahandsuthyrning kan styrelsen besluta om att ta ut férhojd &rsavgift i enlighet § 10.

51 § Inneboende
Ligenhetsinnehavare fir inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det inte medfér
men for foreningen eller annan medlem.

Forverkande

52 § Forverkandegrunder _
Besittningsritten till en Iigenhet som innehas med ligenhet dr forverkad och féreningen kan
siga upp ligenhetsinnehavaren till avflyttning, i féljande fall:

e lagenhetsinnehavaren drdjer med att betala insats, upplételseavgift, arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse
¢ ligenheten utan tillstdnd upplats i andra hand
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o ligenhetsinnehavaren inrymmer utomstéende personer till men for foreningen eller annan
medlem

¢ ligenheten anvinds for annat dndamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av
vasentlig betydelse

e ligenhetsinnehavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om ldgenhetsinnehavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyra sprids i huset.

¢ ligenhetsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

¢ om byggnadsarbeten for vilka tillstdnd krdvs sker i lagenheten utan styrelsens
godkénnande, se § 46

¢ ligenhetsinnehavaren inte laimnar tilltrdde till ligenheten och inte kan visa giltig ursakt
for detta

e ligenhetsinnehavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

¢ lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet, eller om
verksamheten vilken till en inte ovisentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Besittningsritten dr inte forverkad och uteslutning kan inte ske om det som ligger medlemmen
till last dr av ringa betydelse.

Uteslutning far endast ske om medlem underlater att vidta rattelse.
Medlem som pa grund av ovan ingivna skil forlorat besittningsritten och uteslutits som

medlem i féreningen ar skyldig att flytta sa snart klandertiden enligt nedan gatt ut eller
lagakraftvunnen dom foreligger.

Medlem som uteslutits ur féreningen kan Klandra beslutet genom att vicka talan mot
féreningen vid domstol inom en minad frén det att medlemmen delgavs beslutet.

Utesluts medlem har foéreningen ritt till skadestind for eventuell skada och samtliga
kostnader for att skilja medlem frén besittningsratten till ligenheten.

53 § Tvangsforsiljning
Har ldgenhetsinnehavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppségning kan ligenheten
komma att tviingsforsiljas av kronofogden.

Féreningen har vid tvAngsforsaljning ritt till betalning ur forsiljningssumman for fordringar
som #r forenade med pantritt i ldgenheten.

Foreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pa sédana avgifter som avsesi§ 9 och §
10. Vid utmitning eller konkurs jamstills sidan pantratt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i ovan stycke har foretrade framfér en pantritt som har upplatits av
en innehavare av lagenheten,
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Foreningen har ocksi ritt till betalning for andra fordringar mot lagenhetsinnehavaren som
grundas pa innehavet av ligenheten, om de anmals hos Kronofogdemyndigheten innan
ligenheten siljs eller, om forséljning sker under hand, senast nér fordelning skall dga rum.
Sadana fordringar tas ut efter alla andra fordringar som medfor ritt till betalning ur
ldgenheten.

Ovrigt
54 § Meddelanden

Meddelanden skickas via e-post alternativt genom utdelning och i tilldgg far meddelanden
anslés pé anslagstavla och/eller hemsida.

55 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjilpmedel for befordran av kallelse eller meddelanden far anvindas for att
lamna information till en medlem eller ngon annan, dven om det i dessa stadgar eller lag
anges att informationen ska ldmnas pd annat sétt, om

1. foreningsstimman har beslutat om det,

2, fbreningen har tillférlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur mottagaren kan nds, och

3. mottagaren efter skriftlig forfrigan har samtyckt till ett sédant forfarande.

Den som har samtyckt till att information ldmnas med elektroniska hjalpmedel kan
narsombelst iterta sitt samtycke.

56 § Framtida underhall
Inom féreningen ska finnas fond for planerat underhall.

Avsittning till féreningens fond for yttre underhéll sker &rligen med belopp som for férsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i enlighet med foreningens underhéllsplan.

Om foreningen inte har en underh8llsplan ska det &rligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av husets taxeringsviirde.

57 § Underhallsplan

Styrelsen bor uppratta underhéllsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen bor rligen félja och uppdatera
underhéllsplanen for genomforande av underhéllet av féreningens fastighet/-er med
tillhérande byggnader.

58 § Upplosning och likvidation
Utan féreningsstimmans godkinnande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda dess
fasta egendom, tomtrétt eller genomfora upplésning eller likvidation av féreningen.

59 § Tillampliga regler
Utover dessa stadgar giller dven lagen om ekonomiska féreningar och 6vrig tillimplig
lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa

stadgar.
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60 § Stadgeidndring _

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa foreningsstimma. Beslutet ir giltigt om
samtliga rostberittigande &r ense om det. Beslutet ir dven giltigt om det fattas av tva (2) pa
varandra féljande foreningsstimmor.

Den férsta stimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Pa den andra stimman
krivs att minst tvd tredjedelar av de rostande har rostat for beslutet.

Om stadgeiindringen fér till foljd att medlemmarnas insatser eller arsavgifter 6kar krivs att
minst tre fjirdedelar av de rostande pé den sista stimman bitrdder forslaget. Om
stadgedndringen far till f6ljd att medlems rétt till foreningens behallna tillgingar vid dess
upplosning inskrinks krévs att beslutet pd den sista stimman bitritts av samtliga rostande
(detta giller dven for dndring av avgiende medlems rétt att utfa inbetald insats).

Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor:

21 maj 2024
och
16 november 2024.

Stockholm 13 februari 2025

Bostadsforeningen Wargard utan personlig ansvarighet:

Christina Simén

L L LT T T T T R TR TR

Anna Falk Delgado
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